WEG SYNOPSE
KANZLEI SCHWARZ, THONEBE & KOLLEGEN

DIPL.-JUR. CHRISTIAN MARTIN GEIPEL, RECHTSREFERENDAR

WEG NEUE FASSUNG

WEG ALTE FASSUNG

§ 3 Vertragliche Einrdumung von
Sondereigentum

(1) Das Miteigentum (§ 1008 des Biirgerlichen
Gesetzbuchs) an einem Grundstiick kann
durch Vertrag der Miteigentiimer in der Weise
beschrankt werden, dass jedem der
Miteigentimer abweichend von § 93 des
Birgerlichen Gesetzbuchs das
Sondereigentum an einer bestimmten
Wohnung oder an nicht zu Wohnzwecken
dienenden bestimmten Raumen in einem auf
dem Grundstiick errichteten oder zu
errichtenden Gebaude eingeraumt wird.

(2) Sondereigentum soll nur eingeraumt
werden, wenn die Wohnungen oder sonstigen
R&ume in sich abgeschlossen sind.
Garagenstellplatze gelten als abgeschlossene
Raume, wenn ihre Flachen durch dauerhafte
Markierungen ersichtlich sind.

(3) aufgehoben

§ 5 Gegenstand und Inhalt des
Sondereigentums

(1) Gegenstand des Sondereigentums sind die
geman 8§ 3 Abs. 1 bestimmten Raume sowie
die zu diesen Raumen gehdérenden
Bestandteile des Gebéaudes, die verandert,
beseitigt oder eingefiigt werden kénnen, ohne
dass dadurch das gemeinschaftliche Eigentum
oder ein auf Sondereigentum beruhendes
Recht eines anderen Wohnungseigentiimers
Uber das nach § 14 zulassige Mal3 hinaus
beeintrachtigt oder die &uf3ere Gestaltung des
Gebéaudes verandert wird.

(2) Teile des Gebaudes, die fur dessen
Bestand oder Sicherheit erforderlich sind,
sowie Anlagen und Einrichtungen, die dem

8§ 3 Vertragliche Einrdumung von
Sondereigentum

(1) Das Miteigentum (§ 1008 des Burgerlichen
Gesetzbuchs) an einem Grundsttick kann
durch Vertrag der Miteigentimer in der Weise
beschrankt werden, dass jedem der
Miteigentimer abweichend von § 93 des
Burgerlichen Gesetzbuchs das
Sondereigentum an einer bestimmten
Wohnung oder an nicht zu Wohnzwecken
dienenden bestimmten Raumen in

einem auf dem Grundstick errichteten oder zu
errichtenden Geb&ude eingerdaumt wird.

(2) Sondereigentum soll nur eingeraumt
werden, wenn die Wohnungen oder sonstigen
R&aume in sich abgeschlossen sind.
Garagenstellplatze gelten als abgeschlossene
Raume, wenn ihre Flachen durch dauerhafte
Markierungen ersichtlich sind.

(3) Unbeschadet der im tibrigen Bundesgebiet
bestehenden Rechtslage wird die
Abgeschlossenheit von Wohnungen oder
sonstigen Raumen, die vor dem 3. Oktober
1990

bauordnungsrechtlich genehmigt worden sind,
in dem in Artikel 3 des

Einigungsvertrages bezeichneten Gebiet nicht
dadurch ausgeschlossen, dass die
Wohnungstrennwéande und
Wohnungstrenndecken oder die
entsprechenden Wénde oder Decken

bei sonstigen RAumen nicht den
bauordnungsrechtlichen Anforderungen
entsprechen, die

im Zeitpunkt der Erteilung der Bescheinigung
nach 8 7 Abs. 4 Nr. 2 gelten. Diese

Regelung gilt bis zum 31. Dezember 1996.

§ 5 Gegenstand und Inhalt des
Sondereigentums

(1) Gegenstand des Sondereigentums sind die
geman § 3 Abs. 1 bestimmten Raume sowie
die zu diesen Raumen gehdérenden
Bestandteile des Gebaudes, die verandert,
beseitigt oder eingefiigt werden kdnnen, ohne
dass dadurch das gemeinschaftliche Eigentum
oder ein auf Sondereigentum beruhendes
Recht eines anderen Wohnungseigentiimers
Uber das nach § 14 zuléassige Mal} hinaus
beeintrachtigt oder die duRere Gestaltung des
Gebaudes verandert wird.

(2) Teile des Gebaudes, die fir dessen
Bestand oder Sicherheit erforderlich sind,
sowie Anlagen und Einrichtungen, die dem
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gemeinschaftlichen Gebrauch der
Wohnungseigentiimer dienen, sind nicht
Gegenstand des Sondereigentums, selbst
wenn sie sich im Bereich der im
Sondereigentum stehenden Raume befinden.

(3) Die Wohnungseigentiimer kénnen
vereinbaren, dass Bestandteile des Gebaudes,
die Gegenstand des Sondereigentums sein
kénnen, zum gemeinschaftlichen Eigentum
gehoren.

(4) Vereinbarungen tber das Verhéltnis der
Wohnungseigentiimer untereinander kénnen
nach den Vorschriften des 2. und 3. Abschnitts
zum Inhalt des Sondereigentums gemacht
werden. Ist das Wohnungseigentum mit der
Hypothek, Grund- oder Rentenschuld oder der
Reallast eines Dritten belastet, so ist dessen
nach anderen Rechtsvorschriften notwendige
Zustimmung zu der Vereinbarung nur
erforderlich, wenn ein Sondernutzungsrecht
begriindet oder ein mit dem
Wohnungseigentum verbundenes
Sondernutzungsrecht aufgehoben, gedndert
oder Ubertragen wird. Bei der Begriindung
eines Sondernutzungsrechts ist die
Zustimmung des Dritten nicht erforderlich,
wenn durch die Vereinbarung gleichzeitig das
Zu seinen Gunsten belastete
Wohnungseigentum mit einem
Sondernutzungsrecht verbunden wird.

8 7 Grundbuchvorschriften

(1) 1Im Falle des § 3 Abs. 1 wird fur jeden
Miteigentumsanteil von Amts wegen ein
besonderes Grundbuchblatt
(Wohnungsgrundbuch,
Teileigentumsgrundbuch) angelegt. 2Auf
diesem ist das zu dem Miteigentumsanteil
gehodrende Sondereigentum und als
Beschrankung des Miteigentums die
EinrAumung der zu den anderen
Miteigentumsanteilen gehdrenden
Sondereigentumsrechte einzutragen. 3Das
Grundbuchblatt des Grundstiicks wird von
Amts wegen geschlossen.

(2) *Von der Anlegung besonderer
Grundbuchblatter kann abgesehen werden,
wenn hiervon Verwirrung nicht zu besorgen ist.
?In diesem Fall ist das Grundbuchblatt als
gemeinschaftliches Wohnungsgrundbuch
(Teileigentumsgrundbuch) zu bezeichnen.

(3) Zur ndheren Bezeichnung des
Gegenstands und des Inhalts des

gemeinschaftlichen Gebrauch der
Wohnungseigentiimer dienen, sind nicht
Gegenstand des Sondereigentums, selbst
wenn sie sich im Bereich der im
Sondereigentum stehenden Raume befinden.

(3) Die Wohnungseigentiimer kdnnen
vereinbaren, dass Bestandteile des Gebaudes,
die Gegenstand des Sondereigentums sein
kénnen, zum gemeinschaftlichen Eigentum
gehdren.

(4) Vereinbarungen tber das Verhaltnis der
Wohnungseigentiimer untereinander kénnen
nach den Vorschriften des 2. und 3. Abschnitts
zum Inhalt des Sondereigentums gemacht
werden.

8 7 Grundbuchvorschriften

(1) 1Im Falle des § 3 Abs. 1 wird fur jeden
Miteigentumsanteil von Amts wegen ein
besonderes Grundbuchblatt
(Wohnungsgrundbuch,
Teileigentumsgrundbuch) angelegt. 2Auf
diesem ist das zu dem Miteigentumsanteil
gehdrende Sondereigentum und als
Beschrankung des Miteigentums die
Einraumung der zu den anderen
Miteigentumsanteilen gehérenden
Sondereigentumsrechte einzutragen. 3Das
Grundbuchblatt des Grundstiicks wird von
Amts wegen geschlossen.

(2) *Von der Anlegung besonderer
Grundbuchblatter kann abgesehen werden,
wenn hiervon Verwirrung nicht zu besorgen ist.
%In diesem Fall ist das Grundbuchblatt als
gemeinschaftliches Wohnungsgrundbuch
(Teileigentumsgrundbuch) zu bezeichnen.

(3) Zur naheren Bezeichnung des
Gegenstands und des Inhalts des
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Sondereigentums kann auf die
Eintragungsbewilligung Bezug genommen
werden.

(4) 'Der Eintragungsbewilligung sind als
Anlagen beizufligen:

1. eine von der Baubehdrde mit
Unterschrift und Siegel oder Stempel
versehene Bauzeichnung, aus der die
Aufteilung des Gebaudes sowie die Lage und
Grole der im Sondereigentum und der im
gemeinschaftlichen Eigentum stehenden
Gebaudeteile ersichtlich ist (Aufteilungsplan);
alle zu demselben Wohnungseigentum
gehodrenden Einzelraume sind mit der jeweils
gleichen Nummer zu kennzeichnen;

2. eine Bescheinigung der Baubehdrde,
dass die Voraussetzungen des 8§ 3 Abs. 2
vorliegen.

“Wenn in der Eintragungsbewilligung fiir die
einzelnen Sondereigentumsrechte Nummern
angegeben werden, sollen sie mit denen des
Aufteilungsplans Ubereinstimmen.

3Die Landesregierungen kénnen durch
Rechtsverordnung bestimmen, dass und in

welchen Féllen der Aufteilungsplan (Satz 1 Nr.

1) und die Abgeschlossenheit (Satz 1 Nr. 2)
von einem offentlich bestellten oder
anerkannten Sachverstandigen fiir das
Bauwesen statt von der Baubehdrde
ausgefertigt und bescheinigt werden. Werden
diese Aufgaben von dem Sachverstandigen
wahrgenommen, so gelten die Bestimmungen

der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift fiir die
Ausstellung von Bescheinigungen gemal 8 7
Abs. 4 Nr. 2 und 8 32 Abs. 2. Nr. 2 vom 19.
Marz 1974 (BAnz. Nr. 58 vom 23. Marz 1974)
entsprechend. In diesem Fall bediirfen die
Anlagen nicht der Form des § 29 der
Grundbuchordnung. Die Landesregierungen
kénnen die Ermachtigung durch
Rechtsverordnung auf die
Landesbauverwaltungen lUbertragen.

(5) Fur Teileigentumsgrundbicher gelten die
Vorschriften tiber Wohnungsgrundbticher
entsprechend.

§ 10 Allgemeine Grundsatze

(1) Inhaber der Rechte und Pflichten
nach den Vorschriften dieses Gesetzes,
insbesondere des Sondereigentums

Sondereigentums kann auf die
Eintragungsbewilligung Bezug genommen
werden.

(4) 'Der Eintragungsbewilligung sind als
Anlagen beizufigen:

1. eine von der Baubehotrde mit
Unterschrift und Siegel oder Stempel
versehene Bauzeichnung, aus der die
Aufteilung des Gebaudes sowie die Lage und
Grole der im Sondereigentum und der im
gemeinschaftlichen Eigentum stehenden
Gebaudeteile ersichtlich ist (Aufteilungsplan);
alle zu demselben Wohnungseigentum
gehdrenden Einzelraume sind mit der jeweils
gleichen Nummer zu kennzeichnen;

2. eine Bescheinigung der Baubehorde,
dass die Voraussetzungen des § 3 Abs. 2
vorliegen.

“Wenn in der Eintragungsbewilligung fir die
einzelnen Sondereigentumsrechte Nummern
angegeben werden, sollen sie mit denen des
Aufteilungsplans tbereinstimmen.

(5) Fur Teileigentumsgrundbiicher gelten die
Vorschriften tiber Wohnungsgrundbiicher
entsprechend.

§ 10 Allgemeine Grundsatze

(1) 'Das Verhaltnis der Wohnungseigentiimer
untereinander bestimmt sich nach den
Vorschriften dieses Gesetzes und, soweit
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und des gemeinschaftlichen
Eigentums, sind die
Wohnungseigentiimer, soweit nicht
etwas anderes ausdriicklich bestimmt
ist.

(2) 'Das Verhaltnis der Wohnungseigentimer
untereinander bestimmt sich nach den
Vorschriften dieses Gesetzes und, soweit
dieses Gesetz keine besonderen
Bestimmungen enthalt, nach den Vorschriften
des Birgerlichen Gesetzbuchs Uber die
Gemeinschaft. °Die Wohnungseigentiimer
kénnen von den Vorschriften dieses Gesetzes
abweichende Vereinbarungen treffen, soweit
nicht etwas anderes ausdriicklich bestimmt ist.
3Jeder Wohnungseigentiimer kann eine vom
Gesetz abweichende Vereinbarung oder die
Anpassung einer Vereinbarung verlangen,
soweit ein Festhalten an der geltenden
Regelung aus schwerwiegenden Griinden
unter Beriicksichtigung aller Umsténde des
Einzelfalls, insbesondere der Rechte und
Interessen der anderen Wohnungseigentiimer,
unbillig erscheint.

(3) Vereinbarungen, durch die die
Wohnungseigentuimer ihr Verhaltnis
untereinander in Ergénzung oder Abweichung
von Vorschriften dieses Gesetzes regeln,
sowie die Abanderung oder Aufhebung solcher
Vereinbarungen wirken gegen den
Sondernachfolger eines
Wohnungseigentiimers nur, wenn sie als Inhalt
des Sondereigentums im Grundbuch
eingetragen sind.

(4) 1Beschliisse der Wohnungseigentiimer
gemal 8§ 23 und gerichtliche Entscheidungen
in einem Rechtsstreit gemaf § 43 bedurfen zu
ihrer Wirksamkeit gegen den Sondernachfolger
eines Wohnungseigentiimers nicht der
Eintragung in das Grundbuch. Dies gilt auch
fur die geméaR § 23 Abs. 1 auf Grund einer
Vereinbarung gefassten Beschliisse, die vom
Gesetz abweichen oder eine Vereinbarung
andern.

(5) Rechtshandlungen in Angelegenheiten,
Uber die nach diesem Gesetz oder nach einer
Vereinbarung der Wohnungseigentiimer durch
Stimmenmehrheit beschlossen werden kann,
wirken, wenn sie auf Grund eines mit solcher
Mehrheit gefassten Beschlusses
vorgenommen werden, auch fir und gegen die
Wohnungseigentimer, die gegen den
Beschluss gestimmt oder an der

dieses Gesetz keine besonderen
Bestimmungen enthélt, nach den Vorschriften
des Burgerlichen Gesetzbuchs lber die
Gemeinschaft. ’Die Wohnungseigentimer
kénnen von den Vorschriften dieses Gesetzes
abweichende Vereinbarungen treffen, soweit
nicht etwas anderes ausdricklich bestimmt ist.

(2) Vereinbarungen, durch die die
Wohnungseigentimer ihr Verhéltnis
untereinander in Erg&nzung oder Abweichung
von Vorschriften dieses Gesetzes regeln,
sowie die Abanderung oder Aufhebung solcher
Vereinbarungen wirken gegen den
Sondernachfolger eines
Wohnungseigentiimers nur, wenn sie als Inhalt
des Sondereigentums im Grundbuch
eingetragen sind.

(3) Beschliisse der Wohnungseigentiimer
gemanR § 23 und Entscheidungen des Richters
geman § 43 bedurfen zu ihrer Wirksamkeit
gegen den Sondernachfolger eines
Wohnungseigentiimers nicht der Eintragung in
das Grundbuch.

(4) Rechtshandlungen in Angelegenheiten,
Uber die nach diesem Gesetz oder nach einer
Vereinbarung der Wohnungseigenttiimer durch
Stimmenmehrheit beschlossen werden kann,
wirken, wenn sie auf Grund eines mit solcher
Mehrheit gefassten Beschlusses
vorgenommen werden, auch fur und gegen die
Wohnungseigentimer, die gegen den
Beschluss gestimmt oder an der
Beschlussfassung nicht mitgewirkt haben.
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Beschlussfassung nicht mitgewirkt haben.

(6) Die Gemeinschaft der
Wohnungseigentimer kann im Rahmen
der gesamten Verwaltung des
gemeinschaftlichen Eigentums
gegenuber Dritten und
Wohnungseigentimern selbst Rechte
erwerben und Pflichten eingehen. Sie
ist Inhaberin der als Gemeinschaft
gesetzlich begriindeten und
rechtsgeschaftlich erworbenen Rechte
und Pflichten. Sie bt die
gemeinschaftsbezogenen Rechte der
Wohnungseigentimer aus und nimmt
die gemeinschaftsbezogenen Pflichten
der Wohnungseigenttimer wahr,
ebenso sonstige Rechte und Pflichten
der Wohnungseigentiimer, soweit diese
gemeinschaftlich geltend gemacht
werden kdnnen oder zu erfiillen sind.
Die Gemeinschaft muss die Bezeichnung

Wohnungseigentiimergemeinschaft"
gefolgt von der bestimmten Angabe
des gemeinschaftlichen Grundstiicks
fihren. Sie kann vor Gericht klagen und
verklagt werden.

(7) Das Verwaltungsvermégen gehort
der Gemeinschaft der
Wohnungseigentimer. Es besteht aus
den im Rahmen der gesamten
Verwaltung des gemeinschaftlichen
Eigentums gesetzlich begriindeten und
rechtsgeschaftlich erworbenen Sachen
und Rechten sowie den entstandenen
Verbindlichkeiten. Zu dem
Verwaltungsvermégen gehdren
insbesondere die Anspriiche und
Befugnisse aus Rechtsverhéltnissen
mit Dritten und mit
Wohnungseigentimern sowie die
eingenommenen Gelder. Vereinigen
sich samtliche
Wohnungseigentumsrechte in einer
Person, geht das
Verwaltungsvermoégen auf den
Eigentiimer des Grundstiicks Uber.

(8) Jeder Wohnungseigentimer haftet
einem Glaubiger nach dem Verhaltnis
seines Miteigentumsanteils (§ 16 Abs. 1
Satz 2) fur Verbindlichkeiten der
Gemeinschatft der
Wohnungseigentiimer, die wahrend
seiner Zugehorigkeit zur Gemeinschaft
entstanden oder wahrend dieses
Zeitraums fallig geworden sind; fir die
Haftung nach VerdufRerung des

Seite 5 von 26



WEG SYNOPSE
KANZLEI SCHWARZ, THONEBE & KOLLEGEN

DIPL.-JUR. CHRISTIAN MARTIN GEIPEL, RECHTSREFERENDAR

WEG NEUE FASSUNG

WEG ALTE FASSUNG

Wohnungseigentums ist § 160 des
Handelsgesetzbuches entsprechend
anzuwenden. Er kann gegenuber einem
Glaubiger neben den in seiner Person
begriindeten auch die der
Gemeinschaft zustehenden
Einwendungen und Einreden geltend
machen, nicht aber seine
Einwendungen und Einreden
gegeniber der Gemeinschaft. Fir die
Einrede der Anfechtbarkeit und
Aufrechenbarkeit ist § 770 des
Birgerlichen Gesetzbuches
entsprechend anzuwenden. Die Haftung
eines Wohnungseigentimers
gegeniber der Gemeinschaft wegen
nicht ordnungsmaéaRiger Verwaltung
bestimmt sich nach Satz 1.

8 11 Unaufléslichkeit der Gemeinschaft

(1) Kein Wohnungseigentiimer kann die
Aufhebung der Gemeinschaft verlangen. Dies
gilt

auch fur eine Aufhebung aus wichtigem Grund.
Eine abweichende Vereinbarung ist nur

fur den Fall zulassig, dass das Gebaude ganz
oder teilweise zerstort wird und eine
Verpflichtung zum Wiederaufbau nicht besteht.

(2) Das Recht eines Pfandungsglaubigers (8§
751 des Burgerlichen Gesetzbuchs) sowie
das im Insolvenzverfahren bestehende Recht
(8 84 Abs. 2 der Insolvenzordnung), die
Aufhebung der Gemeinschaft zu verlangen, ist
ausgeschlossen.

(3) Ein Insolvenzverfahren iUber das
Verwaltungsvermégen findet nicht statt.

§ 12 VerauRerungsbeschrankung

(1) Als Inhalt des Sondereigentums kann
vereinbart werden, dass ein
Wohnungseigentiimer zur Veraufl3erung seines
Wohnungseigentums der Zustimmung anderer
Wohnungseigentiimer oder eines Dritten
bedarf.

(2) 'Die Zustimmung darf nur aus einem
wichtigen Grund versagt werden. “Durch
Vereinbarung gemaf Absatz 1 kann dem
Wohnungseigentiimer dariber hinaus fur
bestimmte Falle ein Anspruch auf Erteilung der
Zustimmung eingerdumt werden.

(3) 'Ist eine Vereinbarung gemaf Absatz 1
getroffen, so ist eine VeraulRerung des

8 11 Unaufléslichkeit der Gemeinschaft

(1) Kein Wohnungseigentimer kann die
Aufhebung der Gemeinschaft verlangen. Dies
gilt

auch fur eine Aufhebung aus wichtigem Grund.
Eine abweichende Vereinbarung ist nur

fur den Fall zulassig, dass das Gebaude ganz
oder teilweise zerstort wird und eine
Verpflichtung zum Wiederaufbau nicht besteht.

(2) Das Recht eines Pfandungsglaubigers (8§
751 des Birgerlichen Gesetzbuchs) sowie
das im Insolvenzverfahren bestehende Recht
(8 84 Abs. 2 der Insolvenzordnung), die
Aufhebung der Gemeinschaft zu verlangen, ist
ausgeschlossen.

§ 12 VerauBerungsbeschrankung

(1) Als Inhalt des Sondereigentums kann
vereinbart werden, dass ein
Wohnungseigentliimer zur Veraulierung seines
Wohnungseigentums der Zustimmung anderer
Wohnungseigentiimer oder eines Dritten
bedarf.

(2) 'Die Zustimmung darf nur aus einem
wichtigen Grund versagt werden. “Durch
Vereinbarung gemanl Absatz 1 kann dem
Wohnungseigentiimer darlber hinaus fur
bestimmte Falle ein Anspruch auf Erteilung der
Zustimmung eingeraumt werden.

(3) 'Ist eine Vereinbarung gemal Absatz 1
getroffen, so ist eine VerauRerung des
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Wohnungseigentums und ein Vertrag, durch
den sich der Wohnungseigentimer zu einer
solchen VerauRRerung verpflichtet, unwirksam,
solange nicht die erforderliche Zustimmung
erteilt ist. °Einer rechtsgeschaftlichen
VerauRerung steht eine VerauRerung im Wege
der Zwangsvollstreckung oder durch den
Insolvenzverwalter gleich.

(4) *Die Wohnungseigentiimer kénnen durch
Stimmenmehrheit beschlieBen, dass eine
VerauRerungsbeschrankung gemaf Absatz 1
aufgehoben wird. 2Diese Befugnis kann durch
Vereinbarung der Wohnungseigentiimer nicht
eingeschrankt oder ausgeschlossen werden.
Ist ein Beschluss gemal Satz 1 gefasst, kann
die VerauBBerungsbeschrankung im Grundbuch
geldscht werden. *Der Bewilligung gemaR § 19
der Grundbuchordnung bedarf es nicht, wenn
der Beschluss gemafR Satz 1 nachgewiesen
wird. *Fiir diesen Nachweis ist § 26 Abs. 4
entsprechend anzuwenden.

§ 16 Nutzungen, Lasten und Kosten

(1) *Jedem Wohnungseigentiimer gebihrt ein
seinem Anteil entsprechender Bruchteil der
Nutzungen des gemeinschaftlichen Eigentums.
Der Anteil bestimmt sich nach dem geman §
47 der Grundbuchordnung im Grundbuch
eingetragenen Verhaltnis der
Miteigentumsanteile.

(2) Jeder Wohnungseigentiimer ist den
anderen Wohnungseigentimern gegeniber
verpflichtet, die Lasten des gemeinschatftlichen
Eigentums sowie die Kosten der
Instandhaltung, Instandsetzung, sonstigen
Verwaltung und eines gemeinschaftlichen
Gebrauchs des gemeinschaftlichen Eigentums
nach dem Verhaltnis seines Anteils (Absatz 1
Satz 2) zu tragen.

(3) Die Wohnungseigentiimer kbnnen
abweichend von Absatz 2 durch
Stimmenmehrheit beschlielen, dass die
Betriebskosten des gemeinschaftlichen
Eigentums oder des Sondereigentums im
Sinne des § 556 Abs. 1 des Biirgerlichen
Gesetzbuchs, die nicht unmittelbar gegeniiber
Dritten abgerechnet werden, und die Kosten
der Verwaltung nach Verbrauch oder
Verursachung erfasst und nach diesem oder
nach einem anderen Maf3stab verteilt werden,
soweit dies ordnungsgemaéfier Verwaltung

entspricht.

(4) 'Die Wohnungseigentiimer kénnen im

Wohnungseigentums und ein Vertrag, durch
den sich der Wohnungseigentiimer zu einer
solchen VeréauRRerung verpflichtet, unwirksam,
solange nicht die erforderliche Zustimmung
erteilt ist. “Einer rechtsgeschaftlichen
VerauRerung steht eine VerauRerung im Wege
der Zwangsvollstreckung oder durch den
Insolvenzverwalter gleich.

§ 16 Nutzungen, Lasten und Kosten

(1) *Jedem Wohnungseigentiimer gebiihrt ein
seinem Anteil entsprechender Bruchteil der
Nutzungen des gemeinschaftlichen Eigentums.
Der Anteil bestimmt sich nach dem geman §
47 der Grundbuchordnung im Grundbuch
eingetragenen Verhaltnis der
Miteigentumsanteile.

(2) Jeder Wohnungseigentiimer ist den
anderen Wohnungseigentimern gegeniber
verpflichtet, die Lasten des gemeinschatftlichen
Eigentums sowie die Kosten der
Instandhaltung, Instandsetzung, sonstigen
Verwaltung und eines gemeinschaftlichen
Gebrauchs des gemeinschaftlichen Eigentums
nach dem Verhdltnis seines Anteils (Absatz 1
Satz 2) zu tragen.

(3) Ein Wohnungseigentimer, der einer
Mafinahme nach § 22 Abs. 1 nicht zugestimmt
hat, ist nicht berechtigt, einen Anteil an
Nutzungen, die auf einer solchen MaRnahme
beruhen, zu beanspruchen; er ist nicht
verpflichtet, Kosten, die durch eine solche
Mafnahme verursacht sind, zu tragen.
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Einzelfall zur Instandhaltung oder
Instandsetzung im Sinne des 8§ 21 Abs. 5 Nr. 2
oder zu baulichen Veranderungen oder
Aufwendungen im Sinne des 8 22 Abs. 1 und 2
durch Beschluss die Kostenverteilung
abweichend von Abs. 2 regeln, wenn der
abweichende MaRRstab dem Gebrauch oder der
Maoglichkeit des Gebrauchs durch die
Wohnungseigentiimer Rechnung tragt. 2Der
Beschluss zur Regelung der Kostenverteilung
nach Satz 1 bedarf einer Mehrheit von mehr
als drei Viertel aller stimmberechtigten
Wohnungseigentimer im Sinne des § 25 Abs.
2 und mehr als der Hélfte aller
Miteigentumsanteile.

(5) Die Befugnisse im Sinne der Absétze 3 und
4 kdénnen durch Vereinbarung der
Wohnungseigentimer nicht eingeschrankt oder
ausgeschlossen werden.

(6) *Ein Wohnungseigentiimer, der einer
MafRnahme nach § 22 Abs. 1 nicht zugestimmt
hat, ist nicht berechtigt, einen Anteil an
Nutzungen, die auf einer solchen MalBnahme
beruhen, zu beanspruchen; er ist nicht
verpflichtet, Kosten, die durch eine solche
MafRnahme verursacht sind, zu tragen. *Satz 1
ist bei einer Kostenverteilung gemafR Absatz 4
nicht anzuwenden.

(7) Zu den Kosten der Verwaltung im Sinne
des Absatzes 2 gehdren insbesondere Kosten
eines Rechtsstreits gemal § 18 und der Ersatz
des Schadens im Falle des § 14 Nr. 4.

(8) Kosten eines Rechtsstreits gemal § 43
gehdren nur dann zu den Kosten der
Verwaltung im Sinne des Absatzes 2, wenn es
sich um Mehrkosten gegeniiber der
gesetzlichen Vergiitung eines Rechtsanwalts
aufgrund einer Vereinbarung Uber die
Verqgitung (8 27 Abs. 2 Nr. 4, Abs. 3 Nr. 6)
handelt.

§ 17 Anteil bei Aufhebung der Gemeinschaft

Im Falle der Aufhebung der Gemeinschaft
bestimmt sich der Anteil der Miteigenttiimer
nach dem Verhaltnis des Wertes ihrer
Wohnungseigentumsrechte zur Zeit der
Aufhebung der Gemeinschaft. 2Hat sich der
Wert eines Miteigentumsanteils durch
MaRnahmen veréandert, deren Kosten der
Wohnungseigentiimer nicht getragen hat, so
bleibt eine solche Verdnderung bei der

(4) Zu den Kosten der Verwaltung im Sinne
des Absatzes 2 gehoren insbesondere Kosten
eines Rechtsstreits gemaf § 18 und der Ersatz
des Schadens im Falle des § 14 Nr. 4.

(5) Kosten eines Verfahrens nach § 43
gehdren nicht zu den Kosten der Verwaltung
im Sinne des Absatzes 2.

§ 17 Anteil bei Aufhebung der Gemeinschaft

'Im Falle der Aufhebung der Gemeinschaft
bestimmt sich der Anteil der Miteigentiimer
nach dem Verhéltnis des Wertes ihrer
Wohnungseigentumsrechte zur Zeit der
Aufhebung der Gemeinschaft. ?Hat sich der
Wert eines Miteigentumsanteils durch
MaRnahmen verandert, denen der
Wohnungseigentiimer gemal § 22 Abs. 1 nicht
zugestimmt hat, so bleibt eine solche
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Berechnung des Wertes dieses Anteils aul3er
Betracht.

§ 18 Entziehung des Wohnungseigentums

(1) *Hat ein Wohnungseigentimer sich einer so
schweren Verletzung der ihm gegentiber
anderen Wohnungseigentimern obliegenden
Verpflichtungen schuldig gemacht, dass diesen
die Fortsetzung der Gemeinschaft mit ihm nicht
mehr zugemutet werden kann, so kénnen

die anderen Wohnungseigentiimer von ihm die
VerdulRerung seines Wohnungseigentums
verlangen. 2Die Ausiibung des
Entziehungsrechts

steht der Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer zu, soweit es

sich nicht um eine Gemeinschaft

handelt, die nur aus zwei
Wohnungseigentiimern besteht.

(2) Die Voraussetzungen des Absatzes 1
liegen insbesondere vor, wenn

1. der Wohnungseigentiimer trotz Abmahnung
wiederholt gréblich gegen die ihm

nach § 14 obliegenden Pflichten verstoft;
2. der Wohnungseigentimer sich mit der
Erfullung seiner Verpflichtungen zur
Lasten- und Kostentragung (8 16 Abs. 2) in
Ho6he eines Betrags, der drei

vom Hundert des Einheitswerts seines
Wohnungseigentums Ubersteigt, langer

als drei Monate in Verzug befindet.

(3) Uber das Verlangen nach Absatz 1
beschlieRen die Wohnungseigentiimer durch
Stimmenmehrheit. Der Beschluss bedarf einer
Mehrheit von mehr als der Halfte der
stimmberechtigten Wohnungseigentimer. Die
Vorschriften des § 25 Abs. 3, 4 sind in

diesem Fall nicht anzuwenden.

(4) Der in Absatz 1 bestimmte Anspruch kann
durch Vereinbarung der Wohnungseigentimer
nicht eingeschrankt oder ausgeschlossen
werden.

§ 19 Wirkung des Urteils

(1) *Das Urteil, durch das ein
Wohnungseigentimer zur Verauflerung seines
Wohnungseigentums verurteilt wird, berechtigt
jeden Miteigentimer zur Zwangsvollstreckung
entsprechend den Vorschriften des Ersten
Abschnitts des Gesetzes liber die
Zwangsversteigerung und Zwangsverwaltung.
“Die Ausiibung dieses Rechts steht der
Gemeinschaft der

Veranderung bei der Berechnung des Wertes
dieses Anteils aul3er Betracht.

§ 18 Entziehung des Wohnungseigentums

(1) Hat ein Wohnungseigenttiimer sich einer so
schweren Verletzung der ihm gegentiber
anderen Wohnungseigentimern obliegenden
Verpflichtungen schuldig gemacht, dass diesen
die Fortsetzung der Gemeinschaft mit ihm nicht
mehr zugemutet werden kann, so kénnen

die anderen Wohnungseigentiimer von ihm die
Verduf3erung seines Wohnungseigentums
verlangen.

(2) Die Voraussetzungen des Absatzes 1
liegen insbesondere vor, wenn

1. der Wohnungseigentiimer trotz Abmahnung
wiederholt gréblich gegen die ihm

nach § 14 obliegenden Pflichten verstoRt;
2. der Wohnungseigentiimer sich mit der
Erfullung seiner Verpflichtungen zur
Lasten- und Kostentragung (§ 16 Abs. 2) in
Hohe eines Betrags, der drei

vom Hundert des Einheitswerts seines
Wohnungseigentums ubersteigt, langer

als drei Monate in Verzug befindet.

(3) Uber das Verlangen nach Absatz 1
beschliel3en die Wohnungseigentiimer durch
Stimmenmehrheit. Der Beschluss bedarf einer
Mehrheit von mehr als der Halfte der
stimmberechtigten Wohnungseigentiimer. Die
Vorschriften des § 25 Abs. 3, 4 sind in

diesem Fall nicht anzuwenden.

(4) Der in Absatz 1 bestimmte Anspruch kann
durch Vereinbarung der Wohnungseigentimer
nicht eingeschrankt oder ausgeschlossen
werden.

8 19 Wirkung des Urteils

(1) 'Das Urteil, durch das ein
Wohnungseigentiimer zur Veraul3erung seines
Wohnungseigentums verurteilt wird, ersetzt die
fur die freiwillige Versteigerung des
Wohnungseigentums und fiir die Ubertragung
des Wohnungseigentums auf den Ersteher
erforderlichen Erklarungen. *Aus dem Urteil
findet zugunsten des Erstehers die
Zwangsvollstreckung auf Ra&umung und
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Wohnungseigentimer zu, soweit es
sich nicht um eine Gemeinschaft
handelt, die nur aus zwei
Wohnungseigentiimern besteht.

(2) Der Wohnungseigentiimer kann im Falle
des § 18 Abs. 2 Nr. 2 bis zur Erteilung des
Zuschlags die in Absatz 1 bezeichnete Wirkung
des Urteils dadurch abwenden, dass er die
Verpflichtungen, wegen deren Nichterfiillung er
verurteilt ist, einschlieRlich der Verpflichtung
zum Ersatz der durch den Rechtsstreit und das
Versteigerungsverfahren entstandenen Kosten
sowie die falligen weiteren Verpflichtungen zur
Lasten- und Kostentragung erfullt.

(3) Ein gerichtlicher oder vor einer Giitestelle
geschlossener Vergleich, durch den sich der
Wohnungseigentiimer zur Veraul3erung seines
Wohnungseigentums verpflichtet, steht dem in
Absatz 1 bezeichneten Urteil gleich.

§ 21 Verwaltung durch die
Wohnungseigentimer

(1) Soweit nicht in diesem Gesetz oder durch
Vereinbarung der Wohnungseigentiimer etwas
anderes bestimmt ist, steht die Verwaltung des
gemeinschaftlichen Eigentums den
Wohnungseigentiimern gemeinschatftlich zu.

(2) Jeder Wohnungseigentimer ist berechtigt,
ohne Zustimmung der anderen
Wohnungseigentiimer die MalRnhahmen zu
treffen, die zur Abwendung eines dem
gemeinschaftlichen Eigentum unmittelbar
drohenden Schadens notwendig sind.

(3) Soweit die Verwaltung des
gemeinschaftlichen Eigentums nicht durch
Vereinbarung der Wohnungseigentiimer
geregelt ist, kbnnen die Wohnungseigentiimer
eine der Beschaffenheit des
gemeinschaftlichen Eigentums entsprechende
ordnungsmaéaRige Verwaltung durch
Stimmenmehrheit beschlieRen.

(4) Jeder Wohnungseigentiimer kann eine
Verwaltung verlangen, die den Vereinbarungen
und Beschliissen und, soweit solche nicht
bestehen, dem Interesse der Gesamtheit der
Wohnungseigentiimer nach billigem Ermessen
entspricht.

(5) Zu einer ordnungsmanigen, dem Interesse
der Gesamtheit der Wohnungseigentimer
entsprechenden Verwaltung gehort

Herausgabe statt. °Die Vorschriften des § 93
Abs. 1 Satz 2 und 3 des Gesetzes Uber die
Zwangsversteigerung und die
Zwangsverwaltung gelten entsprechend.

(2) Der Wohnungseigentiimer kann im Falle
des § 18 Abs. 2 Nr. 2 bis zur Erteilung des
Zuschlags die in Absatz 1 bezeichnete Wirkung
des Urteils dadurch abwenden, dass er die
Verpflichtungen, wegen deren Nichterfiillung er
verurteilt ist, einschlieBlich der Verpflichtung
zum Ersatz der durch den Rechtsstreit und das
Versteigerungsverfahren entstandenen Kosten
sowie die falligen weiteren Verpflichtungen zur
Lasten- und Kostentragung erfullt.

(3) Ein gerichtlicher oder vor einer Gitestelle
geschlossener Vergleich, durch den sich der
Wohnungseigentliimer zur Veraulierung seines
Wohnungseigentums verpflichtet, steht dem in
Absatz 1 bezeichneten Urteil gleich.

§ 21 Verwaltung durch die
Wohnungseigentimer

(1) Soweit nicht in diesem Gesetz oder durch
Vereinbarung der Wohnungseigentiimer etwas
anderes bestimmt ist, steht die Verwaltung des
gemeinschaftlichen Eigentums den
Wohnungseigentiimern gemeinschatftlich zu.

(2) Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt,
ohne Zustimmung der anderen
Wohnungseigentiimer die MaRnahmen zu
treffen, die zur Abwendung eines dem
gemeinschaftlichen Eigentum unmittelbar
drohenden Schadens notwendig sind.

(3) Soweit die Verwaltung des
gemeinschaftlichen Eigentums nicht durch
Vereinbarung der Wohnungseigentiimer
geregelt ist, kénnen die Wohnungseigentimer
eine der Beschaffenheit des
gemeinschaftlichen Eigentums entsprechende
ordnungsmaRige Verwaltung durch
Stimmenmehrheit beschlieRen.

(4) Jeder Wohnungseigentiimer kann eine
Verwaltung verlangen, die den Vereinbarungen
und Beschlissen und, soweit solche nicht
bestehen, dem Interesse der Gesamtheit der
Wohnungseigentiimer nach billigem Ermessen
entspricht.

(5) Zu einer ordnungsmafigen, dem Interesse
der Gesamtheit der Wohnungseigentimer
entsprechenden Verwaltung gehort
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insbesondere:

1. die Aufstellung einer Hausordnung;

2. die ordnungsmaRige Instandhaltung und
Instandsetzung des gemeinschaftlichen
Eigentums;

3. die Feuerversicherung des
gemeinschaftlichen Eigentums zum Neuwert
sowie die angemessene Versicherung der
Wohnungseigentiimer gegen Haus- und
Grundbesitzerhaftpflicht;

4. die Ansammlung einer angemessenen
Instandhaltungsruckstellung;

5. die Aufstellung eines Wirtschaftsplans (8
28);

6. die Duldung aller MalRhahmen, die zur
Herstellung einer
Fernsprechteilnehmereinrichtung, einer
Rundfunkempfangsanlage oder eines
Energieversorgungsanschlusses zugunsten
eines Wohnungseigentiimers erforderlich sind.

(6) Der Wohnungseigentiimer, zu dessen
Gunsten eine Malinahme der in Absatz 5 Nr. 6
bezeichneten Art getroffen wird, ist zum Ersatz
des hierdurch entstehenden Schadens
verpflichtet.

(7) Die Wohnungseigentimer kénnen die
Regelung der Art und Weise von Zahlungen,
der Falligkeit und der Folgen des Verzugs
sowie der Kosten fiir eine besondere Nutzung
des gemeinschaftlichen Eigentums oder fiir
einen besonderen Verwaltungsaufwand mit
Stimmenmehrheit beschlieRen.

(8) Treffen die Wohnungseigentiimer eine nach

dem Gesetz erforderliche MaRnahme nicht, so
kann an ihrer Stelle das Gericht in einem
Rechtsstreit geméal § 43 nach billigem
Ermessen entscheiden, soweit sich die
MaRnahme nicht aus dem Gesetz, einer
Vereinbarung oder einem Beschluss der
Wohnungseigentimer ergibt.

§ 22 Besondere Aufwendungen,
Wiederaufbau

(1) *Bauliche Veranderungen und
Aufwendungen, die Uber die ordnungsméaRige
Instandhaltung oder Instandsetzung des
gemeinschaftlichen Eigentums hinausgehen,
kénnen beschlossen oder verlangt werden,
wenn jeder Wohnungseigentiimer zustimmt,
dessen Rechte durch die MaBnahmen Uber
das in 8 14 Nr. 1 bestimmte Maf hinaus
beeintrachtigt werden. “Die Zustimmung ist
nicht erforderlich, soweit die Rechte eines

insbesondere:

1. die Aufstellung einer Hausordnung;

2. die ordnungsmaRige Instandhaltung und
Instandsetzung des gemeinschaftlichen
Eigentums;

3. die Feuerversicherung des
gemeinschaftlichen Eigentums zum Neuwert
sowie die angemessene Versicherung der
Wohnungseigentiimer gegen Haus- und
Grundbesitzerhaftpflicht;

4. die Ansammlung einer angemessenen
Instandhaltungsriickstellung;

5. die Aufstellung eines Wirtschaftsplans (8§
28);

6. die Duldung aller Mal3nahmen, die zur
Herstellung einer
Fernsprechteilnehmereinrichtung, einer
Rundfunkempfangsanlage oder eines
Energieversorgungsanschlusses zugunsten
eines Wohnungseigentiimers erforderlich sind.

(6) Der Wohnungseigentiimer, zu dessen
Gunsten eine MalRBhahme der in Absatz 5 Nr. 6
bezeichneten Art getroffen wird, ist zum Ersatz
des hierdurch entstehenden Schadens
verpflichtet.

§ 22 Besondere Aufwendungen,
Wiederaufbau

(1) 'Bauliche Veranderungen und
Aufwendungen, die tber die ordnungsmaRige
Instandhaltung oder Instandsetzung des
gemeinschaftlichen Eigentums hinausgehen,
kdénnen nicht gemaf § 21 Abs. 3 beschlossen
oder gemaR § 21 Abs. 4 verlangt werden. “Die
Zustimmung eines Wohnungseigentimers zu
solchen Mal3nahmen ist insoweit nicht
erforderlich, als durch die Veranderung dessen
Rechte nicht Giber das in § 14 bestimmte Mafl3
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Wohnungseigentiimers nicht in der in Satz 1
bezeichneten Weise beeintrachtigt werden.

(2) MaBnahmen gemal Absatz 1 Satz 1, die
der Modernisierung entsprechend § 559 Abs. 1
des Biirgerlichen Gesetzbuchs oder der
Anpassung des gemeinschaftlichen Eigentums
an den Stand der Technik dienen, die Eigenart
der Wohnanlage nicht &ndern und keinen
Wohnungseigentiimer gegeniiber anderen
unbillig beeintrachtigen, kénnen abweichend
von Absatz 1 durch eine Mehrheit von drei
Viertel aller stimmberechtigten
Wohnungseigentimer im Sinne des § 25 Abs.
2 und mehr als der Hélfte alle
Miteigentumsanteile beschlossen werden. Die
Befugnis im Sinne des Satzes 1 kann durch
Vereinbarung der Wohnungseigentiimer nicht
ausgeschlossen oder beschrénkt werden.

(3) Fur MaRnahmen der modernisierenden
Instandsetzung im Sinne des 8§ 21 Abs. 5 Nr. 2
verbleibt es bei den Vorschriften des § 21 Abs.
3und 4.

(4) Ist das Gebaude zu mehr als der Halfte
seines Wertes zerstort und ist der Schaden
nicht durch eine Versicherung oder in anderer
Weise gedeckt, so kann der Wiederaufbau
nicht gemaf § 21 Abs. 3 beschlossen oder
geman § 21 Abs. 4 verlangt werden.

§ 23 Wohnungseigentimerversammlung

(1) Angelegenheiten, Gber die nach diesem
Gesetz oder nach einer Vereinbarung der
Wohnungseigentimer die
Wohnungseigentiimer durch Beschluss
entscheiden kénnen, werden durch
Beschlussfassung in einer Versammlung der
Wohnungseigentiimer geordnet.

(2) Zur Gultigkeit eines Beschlusses ist
erforderlich, dass der Gegenstand bei der
Einberufung bezeichnet ist.

(3) Auch ohne Versammlung ist ein Beschluss
gultig, wenn alle Wohnungseigentiimer ihre
Zustimmung zu diesem Beschluss schriftlich
erklaren.

(4) *Ein Beschluss der gegen eine
Rechtsvorschrift verstd3t, auf deren Einhaltung
rechtswirksam nicht verzichtet werden kann, ist
nichtig. 4im Ubrigen ist ein Beschluss gilltig,
solange er nicht durch rechtskréftiges Urteil fiir
ungultig erklart ist.

hinaus beeintrachtigt werden.

(2) Ist das Gebaude zu mehr als der Halfte
seines Wertes zerstort und ist der Schaden
nicht durch eine Versicherung oder in anderer
Weise gedeckt, so kann der Wiederaufbau
nicht gemaf § 21 Abs. 3 beschlossen oder
geman § 21 Abs. 4 verlangt werden.

§ 23 Wohnungseigentimerversammlung

(1) Angelegenheiten, tber die nach diesem
Gesetz oder nach einer Vereinbarung der
Wohnungseigentimer die
Wohnungseigentiimer durch Beschluss
entscheiden kénnen, werden durch
Beschlussfassung in einer Versammlung der
Wohnungseigentiimer geordnet.

(2) Zur Gilltigkeit eines Beschlusses ist
erforderlich, dass der Gegenstand bei der
Einberufung bezeichnet ist.

(3) Auch ohne Versammlung ist ein Beschluss
glltig, wenn alle Wohnungseigentiimer ihre
Zustimmung zu diesem Beschluss schriftlich
erklaren.

(4) 'Ein Beschluss ist nur ungiiltig, wenn er
emaR 8§ 43 Abs. 1 Nr. 4 fur unglltig erklart ist.
Der Antrag auf eine solche Entscheidung kann

nur binnen eines Monats seit der

Beschlussfassung gestellt werden, es sei denn,

dass der Beschluss gegen eine

Rechtsvorschrift versto3t, auf deren Einhaltung

Seite 12 von 26



WEG SYNOPSE
KANZLEI SCHWARZ, THONEBE & KOLLEGEN

DIPL.-JUR. CHRISTIAN MARTIN GEIPEL, RECHTSREFERENDAR

WEG NEUE FASSUNG

WEG ALTE FASSUNG

§ 24 Einberufung, Vorsitz, Niederschrift

(1) Die Versammlung der
Wohnungseigentiimer wird von dem Verwalter
mindestens einmal im Jahr einberufen.

(2) Die Versammlung der
Wohnungseigentiimer muss von dem
Verwalter in den durch Vereinbarung der
Wohnungseigentiimer bestimmten Fallen, im
Ubrigen dann einberufen werden, wenn dies
schriftlich unter Angabe des Zweckes und der
Griinde von mehr als einem Viertel der
Wohnungseigentiimer verlangt wird.

(3) Fehlt ein Verwalter oder weigert er sich
pflichtwidrig, die Versammlung der
Wohnungseigentiimer einzuberufen, so kann
die Versammlung auch, falls ein
Verwaltungsbeirat bestellt ist, von dessen
Vorsitzenden oder seinem Vertreter einberufen
werden.

(4) 'Die Einberufung erfolgt in Textform. 2Die

Frist der Einberufung soll, sofern nicht ein Fall
besonderer Dringlichkeit vorliegt, mindestens

zwei Wochen betragen.

(5) Den Vorsitz in der
Wohnungseigentiimerversammlung fuhrt,
sofern diese nichts anderes beschliel3t, der
Verwalter.

(6) *Uber die in der Versammlung gefassten
Beschlisse ist eine Niederschrift
aufzunehmen. Die Niederschrift ist von dem
Vorsitzenden und einem Wohnungseigentimer
und, falls ein Verwaltungsbeirat bestellt ist,
auch von dessen Vorsitzenden oder seinem
Vertreter zu unterschreiben. 3Jeder
Wohnungseigentiimer ist berechtigt, die
Niederschriften einzusehen.

(7) Es ist eine Beschluss-Sammlung zu flihren.
Die Beschluss-Sammlung enthélt nur den
Wortlaut der

1. in der Versammlung der
Wohnungseigentiimer verkiindeten Beschliisse
mit Angabe von Ort und Datum der
Versammlung,

2. schriftlichen Beschliisse mit Angabe von Ort
und Datum der Verkindung und

3. Urteilsformeln der gerichtlichen
Entscheidungen in einem Rechtsstreit gemal §

43 mit Angabe ihres Datums, des Gerichts und
der Parteien

rechtswirksam nicht verzichtet werden kann.

§ 24 Einberufung, Vorsitz, Niederschrift

(1) Die Versammlung der
Wohnungseigentiimer wird von dem Verwalter
mindestens einmal im Jahr einberufen.

(2) Die Versammlung der
Wohnungseigentiimer muss von dem
Verwalter in den durch Vereinbarung der
Wohnungseigentiimer bestimmten Fallen, im
Ubrigen dann einberufen werden, wenn dies
schriftlich unter Angabe des Zweckes und der
Griinde von mehr als einem Viertel der
Wohnungseigenttiimer verlangt wird.

(3) Fehlt ein Verwalter oder weigert er sich
pflichtwidrig, die Versammlung der
Wohnungseigentiimer einzuberufen, so kann
die Versammlung auch, falls ein
Verwaltungsbeirat bestellt ist, von dessen
Vorsitzenden oder seinem Vertreter einberufen
werden.

(4) 'Die Einberufung erfolgt in Textform. “Die

Frist der Einberufung soll, sofern nicht ein Fall
besonderer Dringlichkeit vorliegt, mindestens

eine Woche betragen.

(5) Den Vorsitz in der
Wohnungseigentiimerversammlung fuhrt,
sofern diese nichts anderes beschliel3t, der
Verwalter.

(6) *Uber die in der Versammlung gefassten
Beschlisse ist eine Niederschrift
aufzunehmen. *Die Niederschrift ist von dem
Vorsitzenden und einem Wohnungseigentimer
und, falls ein Verwaltungsbeirat bestellt ist,
auch von dessen Vorsitzenden oder seinem
Vertreter zu unterschreiben. 3Jeder
Wohnungseigentimer ist berechtigt, die
Niederschriften einzusehen.
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soweit diese Beschliisse und gerichtlichen
Entscheidungen nach dem ... (einsetzen:
Datum des ersten Tages des vierten auf die
Verkiindung folgenden Kalendermonats)
ergangen sind. Die Beschlisse und
gerichtlichen Entscheidungen sind fortlaufend
ein- zutragen und zu nummerieren. Sind sie
angefochten oder aufgehoben worden, so ist
dies anzumerken. Im Falle einer Aufhebung
kann von einer Anmerkung abgesehen und die
Eintragung geldscht wer- den. Eine Eintragung
kann auch geléscht werden, wenn sie aus
einem anderen Grund fir die
Wohnungseigentimer keine Bedeutung mehr
hat. Die Eintragungen, Vermerke und
Loschungen gemaR den Satzen 3 bis 6 sind
unverziglich zu erledigen und mit Datum zu
versehen. Einem Wohnungseigentiimer oder
einem Dritten, den ein Wohnungseigentiimer
erméachtigt hat, ist auf sein Verlangen Einsicht
in die Beschluss-Sammlung zu geben.

(8) Die Beschluss-Sammlung ist von dem
Verwalter zu fihren. Fehlt ein Verwalter, so ist
der Vorsitzende der
Wohnungseigentiimerversammlung
verpflichtet, die Beschluss-Sammlung zu
fuhren, sofern die Wohnungseigentiimer durch
Stimmenmehrheit keinen anderen fir diese
Aufgabe bestellt haben.

§ 26 Bestellung und Abberufung des
Verwalters

(1) *Uber die Bestellung und Abberufung des
Verwalters beschlieRen die
Wohnungseigentiimer mit Stimmenmehrheit.
2Die Bestellung darf auf hochstens fiinf Jahre
vorgenommen werden, im Falle der ersten
Bestellung nach der Begriindung von

Wohnungseigentum aber hdchstens drei Jahre.

*Die Abberufung des Verwalters kann auf das
Vorliegen eines wichtigen Grundes beschrankt
werden. “Ein wichtiger Grund liegt regelméaRig
vor, wenn der Verwalter die Beschluss-
Sammlung nicht ordnungsmanig fiihrt. >Andere
Beschrankungen der Bestellung oder
Abberufung des Verwalters sind nicht zulassig.

(2) Die wiederholte Bestellung ist zulassig; sie
bedarf eines erneuten Beschlusses der
Wohnungseigentiimer, der friihestens ein Jahr
vor Ablauf der Bestellungszeit gefasst werden
kann.

(3) (aufgehoben)

§ 26 Bestellung und Abberufung des
Verwalters

(1) 'Uber die Bestellung und Abberufung des
Verwalters beschliel3en die
Wohnungseigentiimer mit Stimmenmehrheit.
’Die Bestellung darf auf hochstens fiinf Jahre
vorgenommen werden. *Die Abberufung des
Verwalters kann auf das Vorliegen eines
wichtigen Grundes beschrankt werden.
*Andere Beschrankungen der Bestellung oder
Abberufung des Verwalters sind nicht zulassig.

(2) Die wiederholte Bestellung ist zulassig; sie
bedarf eines erneuten Beschlusses der
Wohnungseigenttimer, der friihestens ein Jahr
vor Ablauf der Bestellungszeit gefasst werden
kann.

(3) Fehlt ein Verwalter, so ist ein solcher in
dringenden Fallen bis zur Behebung des
Mangels auf Antrag eines
Wohnungseigentiimers oder eines Dritten, der
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(4) Soweit die Verwaltereigenschaft durch eine
offentlich beglaubigte Urkunde nachgewiesen
werden muss, genugt die Vorlage einer
Niederschrift Uber den Bestellungsbeschluss,
bei der die Unterschriften der in § 24 Abs. 6
bezeichneten Personen o6ffentlich beglaubigt
sind.

§ 27 Aufgaben und Befugnisse des
Verwalters

(1) Der Verwalter ist berechtigt und verpflichtet:

1. Beschliisse der Wohnungseigentimer
durchzufiihren und fur die Durchfiihrung der
Hausordnung zu sorgen;

2. die fur die ordnungsmafiige Instandhaltung
und Instandsetzung des gemeinschaftlichen
Eigentums erforderlichen Mal3nahmen zu
treffen;

3. in dringenden Fallen sonstige zur Erhaltung
des gemeinschaftlichen Eigentums
erforderliche MalRnahmen zu treffen;

4. Lasten- und Kostenbeitrage,
Tilgungsbetrage und

Hypothekenzinsen anzufordern, in

Empfang zu nehmen und

abzufuhren, soweit es sich
umgemeinschaftliche Angelegenheiten

der Wohnungseigentiimer handelt;

5. alle Zahlungen und Leistungen zu
bewirken und entgegenzunehmen,

die mit der laufenden Verwaltung des
gemeinschaftlichen Eigentums
zusammenhangen;

6. eingenommene Gelder zu verwalten;

7. die Wohnungseigentiimer unverziiglich
dariber zu unterrichten, dass ein Rechtsstreit
gemal 8 43 anhangig ist;

8. die Erklarungen abzugeben, die zur
Vornahme derin 8 21 Abs. 5 Nr. 6
bezeichneten MalRnahme erforderlich sind.

(2) Der Verwalter ist berechtigt, im Namen
aller Wohnungseigentiimer und mit Wirkung fur
und gegen sie:

1. Willenserklarungen und
Zustellungen entgegenzunehmen,
soweit sie an alle
Wohnungseigentiimer in dieser
Eigenschaft gerichtet sind;

2. MaRRnahmen zu treffen, die zur

ein berechtigtes Interesse an der Bestellung
eines Verwalters hat, durch den Richter zu
bestellen.

(4) Soweit die Verwaltereigenschaft durch eine
offentlich beglaubigte Urkunde nachgewiesen
werden muss, genugt die Vorlage einer
Niederschrift iber den Bestellungsbeschluss,
bei der die Unterschriften der in § 24 Abs. 6
bezeichneten Personen 6ffentlich beglaubigt
sind.

§ 27 Aufgaben und Befugnisse des
Verwalters

(1) Der Verwalter ist berechtigt und verpflichtet:

1. Beschliisse der Wohnungseigentimer
durchzufihren und fir die Durchfuhrung der
Hausordnung zu sorgen;

2. die fr die ordnungsmafiige Instandhaltung
und Instandsetzung des gemeinschatftlichen
Eigentums erforderlichen Maflinahmen zu
treffen;

3. in dringenden Fallen sonstige zur Erhaltung
des gemeinschaftlichen Eigentums
erforderliche MaRnahmen zu treffen;

4. gemeinschaftliche Gelder zu verwalten.

(2) Der Verwalter ist berechtigt, im Namen aller
Wohnungseigentiimer und mit Wirkung fur und
gegen sie:

1. Lasten- und Kostenbeitrage,
Tilgungsbetrage und Hypothekenzinsen
anzufordern, in Empfang zu nehmen und
abzufiihren, soweit es sich um
gemeinschaftliche Angelegenheiten der
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Wahrung einer Frist oder zur
Abwendung eines sonstigen
Rechtsnachteils erforderlich sind,
insbesondere einen gegen die
Wohnungseigentiimer gerichteten
Rechtsstreit gemalR § 43 Nr. 1, Nr. 4
oder Nr. 5 im Erkenntnis- und
Vollstreckungsverfahren zu fuhren;

3. Anspriiche gerichtlich und
auRergerichtlich geltend zu machen, sofern er
hierzu durch Vereinbarung

oder Beschluss mit
Stimmenmehrheit der
Wohnungseigentimer erméachtigt ist;
4. mit einem Rechtsanwalt wegen eines
Rechtsstreits gemal § 43 Nr. 1, Nr. 4
oder Nr. 5 zu vereinbaren, dass sich
die Gebihren nach einem héheren
als dem gesetzlichen Streitwert,
héchstens nach einem geman § 49a
Abs. 1 Satz 1 des
Gerichtskostengesetzes bestimmten
Streitwert bemessen.

(3) *Der Verwalter ist berechtigt, im Namen der
Gemeinschatft der
Wohnungseigentiimer und mit Wirkung
fur und gegen sie

1. Willenserklarungen und
Zustellungen entgegenzunehmen;

2. MaBBnahmen zu treffen, die zur
Wahrung einer Frist oder zur
Abwendung eines sonstigen
Rechtsnachteils erforderlich sind,
insbesondere einen gegen die
Gemeinschaft gerichteten
Rechtsstreit gemar § 43 Nr. 2 oder
Nr. 5 im Erkenntnis- und
Vollstreckungsverfahren zu fithren;

3. die laufenden MaRBnahmen der
erforderlichen ordnungsmaRigen
Instandhaltung und Instandsetzung
gemal Absatz 1 Nr. 2 zu treffen;

4. die MalRnahmen gemal Absatz 1
Nr. 3 bis Nr. 5 und Nr. 8 zu treffen;

5. im Rahmen der Verwaltung der
eingenommenen Gelder gemaf
Absatz 1 Nr. 6 Konten zu fiihren;

6. mit einem Rechtsanwalt wegen eines
Rechtsstreits gemaf § 43 Nr. 2 oder
Nr. 5 eine Vergitung gemaR Absatz 2
Nr. 4 zu vereinbaren;

7. sonstige Rechtsgeschéfte und
Rechtshandlungen vorzunehmen,
soweit er hierzu durch Vereinbarung
oder Beschluss der
Wohnungseigentiimer mit
Stimmenmehrheit ermachtigt ist.
2Fehlt ein Verwalter oder ist er zur

Wohnungseigentiimer handelt;

2. alle Zahlungen und Leistungen zu bewirken
und entgegenzunehmen, die mit der laufenden
Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums
zusammenhangen;

3. Willenserklarungen und Zustellungen
entgegenzunehmen, soweit sie an alle
Wohnungseigentiimer in dieser Eigenschaft
gerichtet sind;

4. MaRBnahmen zu treffen, die zur Wahrung
einer Frist oder zur Abwendung eines
sonstigen Rechtsnachteils erforderlich sind,;

5. Anspriiche gerichtlich und auf3ergerichtlich
geltend zu machen, sofern er hierzu durch
Beschluss der Wohnungseigentiimer
ermachtigt ist;

6. die Erklarungen abzugeben, die zur
Vornahme der in 8§ 21 Abs. 5 Nr. 6
bezeichneten MaRnahmen erforderlich sind.

(3) Die dem Verwalter nach den Absétzen 1, 2
zustehenden Aufgaben und Befugnisse kdnnen
durch Vereinbarung der Wohnungseigentiimer
nicht eingeschréankt werden.
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Vertretung nicht berechtigt, so

vertreten alle Wohnungseigentiimer die
Gemeinschatft. Die
Wohnungseigentiimer kénnen durch
Beschluss mit Stimmenmehrheit einen
oder mehrere Wohnungseigentiimer zur
Vertretung ermachtigen.

(4) Die dem Verwalter nach den
Absatzen 1 bis 3 zustehenden
Aufgaben und Befugnisse kdnnen
durch Vereinbarung der
Wohnungseigentimer nicht
eingeschrankt oder ausgeschlossen
werden.

(5) Der Verwalter ist verpflichtet,
eingenommene Gelder von seinem
Vermégen gesondert zu halten. Die
Verfligung Uber solche Gelder kann
durch Vereinbarung oder Beschluss
der Wohnungseigentiimer mit
Stimmenmehrheit von der Zustimmung
eines Wohnungseigentiimers oder
eines Dritten abhangig gemacht
werden.

(6) Der Verwalter kann von den
Wohnungseigentiimern die Ausstellung
einer Vollmachts- und
Erméachtigungsurkunde verlangen, aus
der der Umfang seiner
Vertretungsmacht ersichtlich ist.

§ 32 Voraussetzungen der Eintragung

(1) 'Das Dauerwohnrecht soll nur bestellt
werden, wenn die Wohnung in sich
abgeschlossen ist. (Satz 2 aufgehoben)

(2) 'Zur naheren Bezeichnung des
Gegenstands und des Inhalts des
Dauerwohnrechts kann auf die
Eintragungsbewilligung Bezug genommen
werden. “Der Eintragungsbewilligung sind als
Anlagen beizufiigen:

1. eine von der Baubehdrde mit Unterschrift
und Siegel oder Stempel versehene
Bauzeichnung, aus der die Aufteilung des
Gebaudes sowie die Lage und Grol3e der dem
Dauerwohnrecht unterliegenden Gebéaude- und
Grundsticksteile ersichtlich ist
(Aufteilungsplan); alle zu demselben
Dauerwohnrecht gehérenden Einzelrdume sind
mit der jeweils gleichen Nummer zu
kennzeichnen;

2. eine Bescheinigung der Baubehorde, dass

(4) 'Der Verwalter ist verpflichtet, Gelder der
Wohnungseigentiimer von seinem Vermégen
gesondert zu halten. ?Die Verfiigung tiber
solche Gelder kann von der Zustimmung eines
Wohnungseigentiimers oder eines Dritten
abhangig gemacht werden.

(5) Der Verwalter kann von den
Wohnungseigentiimern die Ausstellung einer
Vollmachtsurkunde verlangen, aus der der
Umfang seiner Vertretungsmacht ersichtlich ist.

§ 32 Voraussetzungen der Eintragung

(1) 'Das Dauerwohnrecht soll nur bestellt
werden, wenn die Wohnung in sich
abgeschlossen ist. °§ 3 Abs. 3 gilt
entsprechend.

(2) 'Zur naheren Bezeichnung des
Gegenstands und des Inhalts des
Dauerwohnrechts kann auf die
Eintragungsbewilligung Bezug genommen
werden. *Der Eintragungsbewilligung sind als
Anlagen beizufigen:

1. eine von der Baubehdrde mit Unterschrift
und Siegel oder Stempel versehene
Bauzeichnung, aus der die Aufteilung des
Gebaudes sowie die Lage und Grol3e der dem
Dauerwohnrecht unterliegenden Gebaude- und
Grundstiicksteile ersichtlich ist
(Aufteilungsplan); alle zu demselben
Dauerwohnrecht gehérenden Einzelrdume sind
mit der jeweils gleichen Nummer zu
kennzeichnen;
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die Voraussetzungen des Absatzes 1
vorliegen.

*Wenn in der Eintragungsbewilligung fiir die
einzelnen Dauerwohnrechte Nummern
angegeben werden, sollen sie mit denen des
Aufteilungsplans tbereinstimmen. 4Die
Landesregierungen kénnen durch
Rechtsverordnung bestimmen, dass und in
welchen Féllen der Aufteilungsplan (Satz 2 Nr.
1) und die Abgeschlossenheit (Satz 2 Nr. 2)
von einem offentlich bestellten oder an-
erkannten Sachverstandigen fir das Bauwesen

statt von der Baubehérde ausgefertigt und
bescheinigt werden. *Werden diese Aufgaben
von dem Sachverstandigen wahrgenommen,
so gelten die Bestimmungen der All- gemeinen
Verwaltungsvorschrift fiir die Ausstellung von
Bescheinigungen gemafi § 7 Abs. 4 Nr. 2 und
8 32 Abs. 2 Nr. 2 vom 19. Mérz 1974 (BAnz.
Nr. 58 vom 23. Mérz 1974) entsprechend. ®In
diesem Fall bedirfen die Anlagen nicht der
Form des § 29 der Grundbuchordnung. “Die
Landesregierungen kénnen die Erméachtigung
durch Rechtsverordnung auf die
Landesbauverwaltungen Ubertragen.

(3) Das Grundbuchamt soll die Eintragung des
Dauerwohnrechts ablehnen, wenn Uber die in §
33 Abs. 4 Nr. 1 bis 4 bezeichneten
Angelegenheiten, Uber die Voraussetzungen
des Heimfallanspruchs (8 36 Abs. 1) und tber
die Entschadigung beim Heimfall (§ 36 Abs. 4)
keine Vereinbarungen getroffen sind.

§ 43 Zustandigkeit

Das Gericht, in dessen Bezirk das Grundstiick
liegt, ist ausschlieRlich zustandig ftr

1. Streitigkeiten Uber die sich aus der
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer und
aus der Verwaltung des gemeinschaftlichen
Eigentums ergebenden Rechte und Pflichten
der Wohnungseigentiimer untereinander;

2. Streitigkeiten Uber die Rechte und Pflichten
zwischen der Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer und
Wohnungseigentimern;

3. Streitigkeiten Uber die Rechte und Pflichten
des Verwalters bei der Verwaltung des
gemeinschaftlichen Eigentums;

4. Streitigkeiten Uber die Gultigkeit von
Beschlissen der Wohnungseigentiimer;

5. Klagen Diritter, die sich gegen die
Gemeinschaft der

Wohnungseigentimer oder gegen
Wohnungseigentiimer richten und

sich auf das gemeinschaftliche

2. eine Bescheinigung der Baubehorde, dass
die Voraussetzungen des Absatzes 1
vorliegen.

*Wenn in der Eintragungsbewilligung fur die
einzelnen Dauerwohnrechte Nummern
angegeben werden, sollen sie mit denen des
Aufteilungsplans tbereinstimmen.

(3) Das Grundbuchamt soll die Eintragung des
Dauerwohnrechts ablehnen, wenn Uber die in §
33 Abs. 4 Nr. 1 bis 4 bezeichneten
Angelegenheiten, Uber die Voraussetzungen
des Heimfallanspruchs (§ 36 Abs. 1) und Uber
die Entschadigung beim Heimfall (§ 36 Abs. 4)
keine Vereinbarungen getroffen sind.

§ 43 Entscheidung durch den Richter

(1) Das Amtsgericht, in dessen Bezirk das
Grundstuck liegt, entscheidet im Verfahren der
freiwilligen Gerichtsbarkeit:

1. auf Antrag eines Wohnungseigentimers
Uber die sich aus der Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer und aus der Verwaltung
des gemeinschaftlichen Eigentums
ergebenden Rechte und Pflichten der
Wohnungseigentiimer untereinander mit
Ausnahme der Anspriiche im Falle der
Aufhebung der Gemeinschaft (§ 17) und auf
Entziehung des Wohnungseigentums (88 18,
19);

2. auf Antrag eines Wohnungseigentiimers
oder des Verwalters uber die Rechte und
Pflichten des Verwalters bei der Verwaltung
des gemeinschaftlichen Eigentums;

3. auf Antrag eines Wohnungseigentiimers
oder Dritten tber die Bestellung eines
Verwalters im Falle des § 26 Abs. 3;
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Eigentum, seine Verwaltung oder
das Sondereigentum beziehen;
6. Mahnverfahren, wenn die
Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer
Antragstellerin ist. Insoweit ist

8 689 Abs. 2 der
Zivilprozessordnung nicht
anzuwenden.

§ 44 Bezeichnung der
Wohnungseigentimer in der Klageschrift

(1) Wird die Klage durch oder gegen alle
Wohnungseigentimer mit Ausnahme des
Gegners erhoben, so genigt fiir ihre ndhere
Bezeichnung in der Klageschrift die bestimmte
Angabe des gemeinschaftlichen Grundstiicks;
wenn die Wohnungseigentiimer Beklagte sind,
sind in der Klageschrift auRerdem der
Verwalter und der gemaf 8 45 Abs. 2 Satz 1
bestellte Ersatzzustellungsvertreter zu
bezeichnen. Die namentliche Bezeichnung der
Wohnungseigentiimer hat spatestens bis zum
Schluss der miindlichen Verhandlung zu

erfolgen.

(2) Sind an dem Rechtsstreit nicht alle
Wohnungseigentimer als Partei beteiligt, so
sind die Ubrigen Wohnungseigentiimer
entsprechend Absatz 1 von dem Klager zu
bezeichnen. Der namentlichen Bezeichnung
der Ubrigen Wohnungseigentiimer bedarf es
nicht, wenn das Gericht von ihrer Beiladung
gemal 8 48 Abs. 1 Satz 1 absieht.

§ 45 Zustellung

(1) Der Verwalter ist Zustellungsvertreter der
Wohnungseigentiimer, wenn diese Beklagte

4. auf Antrag eines Wohnungseigentiimers
oder des Verwalters tiber die Gultigkeit von
Beschliissen der Wohnungseigentiimer.

(2) Der Richter entscheidet, soweit sich die
Regelung nicht aus dem Gesetz, einer
Vereinbarung oder einem Beschluss der
Wohnungseigentiimer ergibt, nach billigem
Ermessen.

(3) Fur das Verfahren gelten die besonderen
Vorschriften der 8§ 44 bis 50.

(4) An dem Verfahren Beteiligte sind:

1. in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 1 samtliche
Wohnungseigentimer;

2. in den Féllen des Absatzes 1 Nr. 2 und 4 die
Wohnungseigentimer und der Verwalter;

3. im Falle des Absatzes 1 Nr. 3 die
Wohnungseigentiimer und der Dritte.

§ 44 Allgemeine Verfahrensgrundséatze

(1) Der Richter soll mit den Beteiligten in der
Regel mindlich verhandeln und hierbei darauf
hinwirken, dass sie sich gtitlich einigen.

(2) Kommt eine Einigung zustande, so ist
hierliber eine Niederschrift aufzunehmen, und
zwar nach den Vorschriften, die fur die
Niederschrift Uber einen Vergleich im
birgerlichen Rechtsstreit gelten.

(3) 'Der Richter kann fiir die Dauer des
Verfahrens einstweilige Anordnungen treffen.
“Diese konnen selbstandig nicht angefochten
werden.

(4) 'In der Entscheidung soll der Richter die
Anordnungen treffen, die zu ihrer Durchfihrung
erforderlich sind. “Die Entscheidung ist zu
begrinden.

§ 45 Rechtsmittel, Rechtskraft

(1) Gegen die Entscheidung des Amtsgerichts
ist die sofortige Beschwerde, gegen die
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oder geméald § 48 Abs. 1 Satz 1 beizuladen
sind, es sei denn, dass er als Gegner der
Wohnungseigentimer an dem Verfahren
beteiligt ist oder auf Grund des
Streitgegenstandes die Gefahr besteht, der
Verwalter werde die Wohnungseigentiimer
nicht sachgerecht unterrichten.

(2) Die Wohnungseigentimer haben fiir den
Fall, dass der Verwalter als
Zustellungsvertreter ausgeschlossen ist, durch

Beschluss mit Stimmenmehrheit einen
Ersatzzustellungsvertreter sowie dessen
Vertreter zu bestellen, auch wenn ein
Rechtsstreit noch nicht anhangig ist. Der
Ersatzzustellungsvertreter tritt in die dem
Verwalter als Zustellungsvertreter der
Wohnungseigentiimer zustehenden Aufgaben
und Befugnisse ein, sofern das Gericht die
Zustellung an ihn anordnet; Absatz 1 qilt

entsprechend.

(3) Haben die Wohnungseigentiimer entgegen
Absatz 2 Satz 1 keinen
Ersatzzustellungsvertreter bestellt oder ist die
Zustellung nach den Abséatzen 1 und 2 aus
sonstigen Griinden nicht ausfiihrbar, kann das
Gericht einen Ersatzzustellungsvertreter
bestellen.

§ 46 Anfechtungsklage

(1) Die Klage eines oder mehrerer
Wohnungseigentimer auf Erklarung der
Ungliltigkeit eines Beschlusses der
Wohnungseigentimer ist gegen die
Ubrigen Wohnungseigentimer und die
Klage des Verwalters ist gegen die
Wohnungseigentiimer zu richten. Sie
muss innerhalb eines Monats nach der
Beschlussfassung erhoben und
innerhalb zweier Monate nach der
Beschlussfassung begriindet werden.
Die 88 233 bis 238 der
Zivilprozessordnung gelten

entsprechend.

(2) Hat der Klager erkennbar eine
Tatsache lbersehen, aus der sich ergibt,
dass der Beschluss nichtig ist, so hat
das Gericht darauf hinzuweisen.

8§ 47 Prozessverbindung

Mehrere Prozesse, in denen Klagen auf
Erklarung oder Feststellung der Ungiiltigkeit

Entscheidung des Beschwerdegerichts die
sofortige weitere Beschwerde zuléssig, wenn
der Wert des Gegenstandes der Beschwerde
oder der weiteren Beschwerde 750 Euro
Ubersteigt.

(2) 1Die Entscheidung wird mit der Rechtskraft
wirksam. 2Sie ist fur alle Beteiligten bindend.

(3) Aus rechtskraftigen Entscheidungen,
gerichtlichen Vergleichen und einstweiligen
Anordnungen findet die Zwangsvollstreckung
nach den Vorschriften der Zivilprozessordnung
statt.

(4) Haben sich die tatsachlichen Verhéltnisse
wesentlich gedndert, so kann der Richter auf
Antrag eines Beteiligten seine Entscheidung
oder einen gerichtlichen Vergleich andern,
soweit dies zur Vermeidung einer unbilligen
Harte notwendig ist.

§ 46 Verhaltnis zu Rechtsstreitigkeiten

(1) 1Werden in einem Rechtsstreit
Angelegenheiten anhangig gemacht, Gber die
nach § 43 Abs. 1 im Verfahren der freiwilligen
Gerichtsbarkeit zu entscheiden ist, so hat das
Prozessgericht die Sache insoweit an das nach
§ 43 Abs. 1 zustandige Amtsgericht zur
Erledigung im Verfahren der freiwilligen
Gerichtsbarkeit abzugeben. 2Der
Abgabebeschluss kann nach Anhérung der
Parteien ohne mundliche Verhandlung
ergehen. 3Er ist fir das in ihm bezeichnete
Gericht bindend.

(2) Hangt die Entscheidung eines Rechtsstreits
vom Ausgang eines in § 43 Abs. 1
bezeichneten Verfahrens ab, so kann das
Prozessgericht anordnen, dass die
Verhandlung bis zur Erledigung dieses
Verfahrens ausgesetzt wird.

8§ 47 Kostenentscheidung

1Welche Beteiligten die Gerichtskosten zu
tragen haben, bestimmt der Richter nach
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desselben Beschlusses der
Wohnungseigentimer erhoben werden, sind
zur gleichzeitigen Verhandlung und
Entscheidung zu verbinden. Die Verbindung
bewirkt, dass die Klager der vorher
selbstandigen Prozesse als Streitgenossen
anzusehen sind.

§ 48 Beiladung, Wirkung des Urteils

(1) Richtet sich die Klage eines
Wohnungseigentiimers, der in einem
Rechtsstreit gemar § 43 Nr. 1 oder

Nr. 3 einen ihm allein zustehenden
Anspruch geltend macht, nur gegen
einen oder einzelne
Wohnungseigentiimer oder nur gegen den
Verwalter, so sind die lUbrigen
Wohnungseigentiimer beizuladen, es sei
denn, dass ihre rechtlichen Interessen
erkennbar nicht betroffen sind. Soweit in
einem Rechtsstreit gemald 8 43 Nr. 3
oder Nr. 4 der Verwalter nicht Partei

ist, ist er ebenfalls beizuladen.

(2) Die Beiladung erfolgt durch
Zustellung der Klageschrift, der die
Verfligungen des Vorsitzenden
beizufiigen sind. Die Beigeladenen
kénnen der einen oder anderen Partei zu
deren Unterstitzung beitreten.
VeraulRRert ein beigeladener
Wohnungseigentiimer wahrend des
Prozesses sein Wohnungseigentum, ist
8§ 265 Abs. 2 der Zivilprozessordnung
entsprechend anzuwenden.

(3) Uber die in § 325 der
Zivilprozessordnung angeordneten
Wirkungen hinaus wirkt das
rechtskraftige Urteil auch fir und gegen
alle beigeladenen Wohnungseigentimer
und ihre Rechtsnachfolger sowie den
beigeladenen Verwalter.

(4) Wird durch das Urteil eine
Anfechtungsklage als unbegriindet
abgewiesen, so kann auch nicht mehr
geltend gemacht werden, der Beschluss

sei nichtig.

§ 49 Kostenentscheidung

(1) Wird gemaR § 21 Abs. 8 nach billigem
Ermessen entschieden, so kénnen auch die
Prozesskosten nach billigem Ermessen verteilt

billigem Ermessen. 2Er kann dabei auch
bestimmen, daf3 die aul3ergerichtlichen Kosten
ganz oder teilweise zu erstatten sind.

8 48 Kosten des Verfahrens

(1) 1Fur das gerichtliche Verfahren wird die
volle Gebuhr erhoben. 2Kommt es zur
gerichtlichen Entscheidung, so erhdht sich die
Gebhr auf das Dreifache der vollen Gebihr.
3Wird der Antrag zuriickgenommen, bevor es
zu einer Entscheidung oder einer vom Gericht
vermittelten Einigung gekommen ist, so
ermaRigt sich die Gebuhr auf die Halfte der
vollen Gebuhr. 4Ist ein Mahnverfahren
vorausgegangen (8§ 46a), wird die nach dem
Gerichtskostengesetz zu erhebende Gebuhr
fur das Verfahren tber den Antrag auf Erlaf3
eines Mahnbescheids auf die Gebihr fur das
gerichtliche Verfahren angerechnet; die
Anmerkung zu Nummer 1210 des
Kostenverzeichnisses zum
Gerichtskostengesetz gilt entsprechend. 58 12
Abs. 3 Satz 3 des Gerichtskostengesetzes ist
nicht anzuwenden.

(2) Sind fur Teile des Gegenstands
verschiedene Gebulhrenséatze anzuwenden, so
sind die Gebuhren fur die Teile gesondert zu
berechnen; die aus dem Gesamtbetrag der
Wertteile nach dem héchsten Gebiihrensatz
berechnete Gebuihr darf jedoch nicht
Uberschritten werden.

(3) 1Der Richter setzt den Geschéftswert nach
dem Interesse der Beteiligten an der
Entscheidung von Amts wegen fest. 2Der
Geschaftswert ist niedriger festzusetzen, wenn
die nach Satz 1 berechneten Kosten des
Verfahrens zu dem Interesse eines Beteiligten
nicht in einem angemessenen Verhaltnis
stehen.

(4) Im Verfahren Uber die Beschwerde gegen
eine den Rechtszug beendende Entscheidung
werden die gleichen Gebuhren wie im ersten
Rechtszug erhoben.

§49

(aufgehoben)
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werden.

(2) Dem Verwalter konnen Prozesskosten
auferlegt werden, soweit die Tatigkeit des
Gerichts durch ihn veranlasst wurde und ihn
ein grobes Verschulden trifft, auch wenn er

nicht Partei des Rechtsstreits ist.
§ 50 Kostenerstattung

Den Wohnungseigentiimern sind als
zur zweckentsprechenden
Rechtsverfolgung oder
Rechtsverteidigung notwendige
Kosten nur die Kosten eines
bevollmachtigten Rechtsanwalts zu
erstatten, wenn nicht aus Griinden, die
mit dem Gegenstand des Rechtsstreits
zusammenhangen, eine Vertretung
durch mehrere bevollméachtigte
Rechtsanwaélte geboten war.

§ 51 (aufgehoben)

§ 52 (aufgehoben)

§ 53 (aufgehoben)

§ 54 (aufgehoben)

8 50 Kosten des Verfahrens vor dem
Prozessgericht

Gibt das Prozessgericht die Sache nach § 46
an das Amtsgericht ab, so ist das bisherige
Verfahren vor dem Prozessgericht fir die
Erhebung der Gerichtskosten als Teil des
Verfahrens vor dem tGibernehmenden Gericht
zu behandeln.

§ 51 Zustandigkeit fur die Klage auf
Entziehung des Wohnungseigentums

Das Amtsgericht, in dessen Bezirk das
Grundstick liegt, ist ohne Ricksicht auf den
Wert des Streitgegenstands fiir
Rechtsstreitigkeiten zwischen
Wohnungseigentiimern

wegen Entziehung des Wohnungseigentums (8§
18) zustandig.

§ 52 Zustandigkeit fir Rechtsstreitigkeiten
Uber das Dauerwohnrecht

Das Amtsgericht, in dessen Bezirk das
Grundstuick liegt, ist ohne Riicksicht auf den
Wert des Streitgegenstands zustandig fur
Streitigkeiten zwischen dem Eigentimer und
dem Dauerwohnberechtigten tGber den in § 33
bezeichneten Inhalt und den Heimfall (§ 36
Abs. 1 bis 3) des Dauerwohnrechts.

§ 53 Zustandigkeit, Verfahren

(1) Fur die freiwillige Versteigerung des
Wohnungseigentums im Falle des § 19 ist
jeder Notar zustandig, in dessen Amtsbezirk
das Grundstick liegt.

(2) Das Verfahren bestimmt sich nach den
Vorschriften der 88 54 bis 58. Fir die durch
die Versteigerung veranlassten
Beurkundungen gelten die allgemeinen
Vorschriften.

§ 54 Antrag, Versteigerungsbedingungen
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§ 55 (aufgehoben)

(1) Die Versteigerung erfolgt auf Antrag eines
jeden der Wohnungseigentimer, die das
Urteil geman § 19 erwirkt haben.

(2) In dem Antrag sollen das Grundstiick, das
zu versteigernde Wohnungseigentum und

das Urteil, auf Grund dessen die Versteigerung
erfolgt, bezeichnet sein. Dem Antrag soll eine
beglaubigte Abschrift des
Wohnungsgrundbuchs und ein Auszug aus
dem amtlichen Verzeichnis der Grundstiicke
beigefiigt werden.

(3) Die Versteigerungsbedingungen stellt der
Notar nach billigem Ermessen fest; die
Antragsteller und der verurteilte
Wohnungseigentiimer sind vor der Feststellung
zu horen.

§ 55 Terminsbestimmung

(1) Der Zeitraum zwischen der Anberaumung
des Termins und dem Termin soll nicht mehr
als drei Monate betragen. Zwischen der
Bekanntmachung der Terminsbestimmung und
dem

Termin soll in der Regel ein Zeitraum von
sechs Wochen liegen.

(2) Die Terminsbestimmung soll enthalten:

1. die Bezeichnung des Grundstiicks und des
zu versteigernden

Wohnungseigentums;

2. Zeit und Ort der Versteigerung;

3. die Angabe, dass die Versteigerung eine
freiwillige ist;

4. die Bezeichnung des verurteilten
Wohnungseigentiimers sowie die Angabe des
Wohnungsgrundbuchblatts ...;

5. die Angabe des Ortes, wo die festgestellten
Versteigerungsbedingungen

eingesehen werden kénnen.

(3) Die Terminsbestimmung ist 6ffentlich
bekanntzugeben:

1. durch einmalige, auf Verlangen des
verurteilten Wohnungseigentimers
mehrmalige Einrtickung in das Blatt, das fur
Bekanntmachungen des nach § 43
zustandigen Amtsgerichts bestimmt ist;

2. durch Anschlag der Terminsbestimmung in
der Gemeinde, in deren Bezirk das
Grundstuck liegt, an die fir amtliche
Bekanntmachungen bestimmte Stelle;

3. durch Anschlag an die Gerichtstafel des
nach § 43 zustandigen

Amtsgerichts.

(4) Die Terminsbestimmung ist dem
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Antragsteller und dem verurteilten
Wohnungseigentiimer mitzuteilen.

(5) Die Einsicht der
Versteigerungsbedingungen und der in § 54
Abs. 2 bezeichneten

Urkunden ist jedem gestattet.

§ 56 (aufgehoben) § 56 Versteigerungstermin

(1) In dem Versteigerungstermin werden nach
dem Aufruf der Sache die
Versteigerungsbedingungen und die das zu
versteigernde Wohnungseigentum
betreffenden

Nachweisungen bekanntgemacht. Hierauf
fordert der Notar zur Abgabe von Geboten auf.

(2) Der verurteilte Wohnungseigentiimer ist zur
Abgabe von Geboten weder persénlich

noch durch einen Stellvertreter berechtigt. Ein
gleichwohl erfolgtes Gebot gilt als

nicht abgegeben. Die Abtretung des Rechts
aus dem Meistgebot an den verurteilten
Wohnungseigentiimer ist nichtig.

(3) Hat nach den Versteigerungsbedingungen
ein Bieter durch Hinterlegung von Geld

oder Wertpapieren Sicherheit zu leisten, so gilt
in dem Verhaltnis zwischen den

Beteiligten die Ubergabe an den Notar als
Hinterlegung.

§ 57 (aufgehoben) § 57 Zuschlag

(1) Zwischen der Aufforderung zur Abgabe von
Geboten und dem Zeitpunkt, in welchem

die Versteigerung geschlossen wird, soll ...
mindestens eine Stunde liegen. Die
Versteigerung soll so lange fortgesetzt werden,
bis ungeachtet der Aufforderung des

Notars ein Gebot nicht mehr abgegeben wird.

(2) Der Notar hat das letzte Gebot mittels
dreimaligen Aufrufs zu verkiinden und,
soweit tunlich, den Antragsteller und den
verurteilten Wohnungseigentimer tber den
Zuschlag zu héren.

(3) Bleibt das abgegebene Meistgebot ... hinter
sieben Zehnteln des Einheitswerts des
versteigerten Wohnungseigentums zuriick, so
kann der verurteilte Wohnungseigentiimer

bis zum Schluss der Verhandlung tUber den
Zuschlag (Absatz 2) die Versagung des
Zuschlags verlangen.

(4) Wird der Zuschlag nach Absatz 3 versagt,
so hat der Notar von Amts wegen einen
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neuen Versteigerungstermin zu bestimmen.
Der Zeitraum zwischen den beiden Terminen
soll sechs Wochen nicht Ubersteigen, sofern
die Antragsteller nicht einer langeren

Frist zustimmen.

(5) In dem neuen Termin kann der Zuschlag
nicht nach Absatz 3 versagt werden.

§ 58 (aufgehoben) § 58 Rechtsmittel

(1) Gegen die Verfugung des Notars, durch die
die Versteigerungsbedingungen

festgesetzt werden, sowie gegen die
Entscheidung des Notars tiber den Zuschlag
findet

das Rechtsmittel der sofortigen Beschwerde
mit aufschiebender Wirkung statt. Uber die
sofortige Beschwerde entscheidet das
Landgericht, in dessen Bezirk das Grundstiick
liegt. Eine weitere Beschwerde ist nicht
zulassig.

(2) Fur die sofortige Beschwerde und das
Verfahren des Beschwerdegerichts gelten die
Vorschriften des Reichsgesetzes tber die
Angelegenheiten der freiwilligen
Gerichtsbarkeit.

§ 59 (aufgehoben) § 59 Ausfihrungsbestimmungen fur die
Baubehdrden

Das Bundesministerium fiir Verkehr, Bau- und
Wohnungswesen erlasst im Einvernehmen mit
dem Bundesministerium der Justiz Richtlinien

fur die Baubehorden uber die

Bescheinigung geman § 7 Abs. 4 Nr. 2, § 32

Abs. 2 Nr. 2.
§ 62 Ubergangsvorschrift §62
(1) Fur die am ... (einsetzen: Datum des ersten (aufgehoben)

Tages des vierten auf die Verkiindung
folgenden Kalendermonats) bei Gericht
anhangigen Verfahren in Wohnungs-
eigentums- oder in
Zwangsversteigerungssachen oder fur die bei
einem Notar beantragten freiwilligen
Versteigerungen sind die durch die Artikel 1
und 2 des Gesetzes vom ... (BGBI. I S. ...)
(einsetzen: Datum und Fundstelle des
Gesetzes zur Anderung des
Wohnungseigentumsgesetzes und anderer
Gesetze) geanderten Vorschriften des Ill. Teils
dieses Gesetzes sowie die des Gesetzes lber
die Zwangsversteigerung und die
Zwangsverwaltung in ihrer bis dahin geltenden
Fassung weiter anzuwenden.
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(2) In Wohnungseigentumssachen nach § 43
Nr. 1 bis Nr. 4 finden die Bestimmungen lber
die Nichtzulassungsbeschwerde (§ 543 Abs. 1
Nr. 2, 8 544 der Zivilprozessordnung) keine
Anwendung, soweit die anzufechtende
Entscheidung vor dem ...(einsetzen: 5 Jahre
nach dem Datum des ersten Tages des vierten

auf die Verkindung folgenden
Kalendermonats) verkiindet worden ist.
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